Smérnice €. 11/2015 Obce Bilovice-Lutotin

O redlné hodnoté majetku urceného k prodeji

I. Uvod
Utinnost: 1. 1.2015
Odpovédny pracovnik za vydini smérnice a aktualizaci: vedouci finanéniho odboru
Projednini a schvileni: Zastupitelstvo obce dne 22.12.2015
Souvisejici smérnice: Smérnice k ob&hu tcetnich dokladi ze dne 1.6.2004
- Smérnice o ucetnictvi ze dne 27.5.2004

Dodatek de smérnici o icetnictvi ze dne 27.12.2006
Legislativni vychodiska:
Ve vztahu k redlné hodnot& budeme pracovat s nasledujicimi ustanovenimi Seskych pravnich predpist:
Zakon o Géetnictvi (¢. 563/1991 Sh.)

e §13 odst. 1 pism. d) — stanoveni, Ze Gletni jednotky vedouci Ucetnictvi ve zjednoduSeném rozsahu
ocefovani v redlné hodnoté nepouziji,

e §27 odst. 1 — vymezeni majetku, ktery je ocefiovén redlnou hodnotou

e §27 odst. 4 az 7 — metody stanoveni redlné hodnoty

Proviadéci vyhlaska k aéetnictvi (& 410/2009 Sb.)

e §64 —néktera pravidla pro G€tovani realné hodnoty u majetku uréeného k prodeji

e §34 pism. ¢) a §38 pism. ¢) — obsahové vymezeni Gt 564 a 664

e  §45 odst. 1 pism. i) az k) — pozadavky na poskytnuti relevantnich informaci v pfiloze Getni zaveérky

e §65 odst. 3 pism. a) — vylouteni majetku urfeného k prodeji ocenéného redlnou hodnotou z tvorby
opravnych polozek

o §66 odst. 7 pism. h) — vylouéeni majetku uréeného k prodeji ocenéného realnou hodnotou z odpisovani
I1. Identifikace majetku k precenéni RH

Identifikace majetku, ktery v pfipadé prodeje nebo smény bude precefiovan realnou

hodnotou

Pohledavky (3xx; 4xx)

Dlouhodoby majetek hmotny a nehmotny (01x; 02x; 03x)
Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (018; 028)

P¥i spinéni téchto podminek:

Realn4 hodnota je vyznamné rozdilna od ocenéni majetku dle zdkona o G&etnictvi §25

Redln4 hodnota je objektivné zjistitelnd (§27, odst. 7).

Octekéavame, Ze prodej majetku se bude realizovat v kratkodobém horizontu nejpozdéji do dvou let od
schvaleni zaméru prodeje

Majetek je evidovan v udetnictvi uetni jednotky



Majetek je evidovan v G&etnictvi Geetni jednotky, jako jedna majetkové polozka s inventarnim Cislem
(RH nebude #icetni jednotka pFeceriovat v pFipadé zaméru prodeje édsti majetku - nelze evidovat jedno
invenidrni ¢islo s dvojim ocenénim, doslo by k rozdilu hodnot uicetnictvi s registrem majetku, coz by se dit
nemélo, tedy z technickych ditvodii)

I11. Pojmy

Definice pojmi pro ucely smérnice:
Vyznamnost

Za vyznamny rozdil mezi je povazovéna ¢astka 260 tis. K& nebo 0,3% aktiv netto GCetni jednotky za
minulé obdobi a to ta hodnota, kter je niz&i. Uletni jednotka vychézi ohledné& stanoveni vyznamnosti
analogicky z vyhlasky &. 410/2009 Sb., § 26,0dst. 2 pism. d), kde je nepfimo stanovena vyznamna hodnota
pro tgely vykaznictvi, coZ je u redlné hodnoty stejna funkce. Posuzujeme pro jednotlivé pfipady.

Objektivnost

Za situaci, Ze realna hodnota neni objektivné zjistitelna, povazuje icetni jednotka prodej takoveho majetku,
u kterého lze predpokladat zdjem pouze jednoho kupujiciho (napf. zbytkové pozemky do 200 m’, uzaviené
smlouvy o smlouvéch budoucich..

Za situaci, Ze redlna hodnota neni objektivné zjistitelna, povazuje Gcetni jednotka dale prodej takového
majetku, u kterého existuji technické nebo jiné specifické podminky, které neumoziuji informace o realné
hodnoté ziskat. (napr. kulturni predméty véetné sbirek, véci historické hodnoty apod., kdy by mohlo
dochdazet k rozdilnému ocenéni vlivem individudlnich ndzorii nebo majetek nehmotny, nedokonceny apod.)

Kritkodoby horizont

Casové omezeni pro precenéni realnou hodnotou zvolila G¢etni jednotka z diivodu dodrZeni ostatnich
ustanoveni zdkona o obcich, a to dodrZeni vécné a &asové souvislosti nakladi a vynosi. Majetek pfecenény
re4lnou hodnotou se neodpisuje ani se k nému netvoii opravné polozky, coz by vyznamn& mohlo ovlivnit
VH po dobu n&kolika let v pfipadé dlouhodobych zaméri

Pro potieby této smérnice se kratkodoby horizont definuje na trovni 2. let do pfedpokladaného okamzZiku
prodeje.

Evidence majetku
V piipadg, Ze bude urden k prodeji majetek pfedany k hospodafeni pfispévkové organizace nebo vloZeny
do dobrovolného svazku obei nelze jej technicky pFecenit realnou hodnotou. Podrobnéji bod 2 smérnice.

IV. Majetek uréeny k prodeji, ktery nebude piecefiovin RH

Realnou hodnotou nebudou precefioviny:

e Zasoby (v souladu se zdkonem o Gdetnictvi §27, odst. 1, pism. h), véetné majetku evidovaného na uctu
901 a 902, ktery neni evidovan jako dlouhodoby.

e Krétkodoby finanéni majetek (25x) a dlouhodoby finanéni majetek, ktery je urfen k obchodovani aje
ocenén realnou hodnotou dle §27 odst. 1 pism. a)

o Zaméry prodeji &asti majetku (&4st pozemku pied zépisem oddélené parcely do KN, &ast stavby apod.)

V. Okamziky uskute¢néni i¢etniho pripadu

Vymezeni okamzZiku, ke kterému je majetek precenén redlnou hodnotou

§64, vyhlaska ¢. 410/2009 Sb.
P¥i zohlednéni §3 zakona o ietnictvi ,,...neni- li moZno tuto zésadu dodrzet, mohou G¢etni jednotky
idtovat v obdobi, v némz zjistily tyto skute¢nosti.”



Okamzik uskuteénéni G&etniho piipadu (déle jen ,,OUUP*) k piecenéni redlnou hodnotou majetku

uréeného k prodeji

Druh majetku

Rozhodnuti oprévnéného orgianu
nebo osoby*

OouvuP

Nemovitosti — pozemky, budovy (021

Usneseni zastupitelstva k zaméru

Zpracovani ZP nebo kvalifikovaného

cast, 031 vidy) prodeje odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni
Majetkové ucasti (061,062,069) Usneseni zastupitelstva k zaméru Zpracovani ZP nebo kvalifikovaného
prodeje odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Movité véci, stavby, kulturni
predméty, shirky

Usneseni zastupitelstva k zaméru
prodeje

Zpracovdni ZP nebo kvalifikovaného
odhadu odpovédnou osobou bez

zbyteéného prodleni
Pohledavky Usneseni zastupitelstva k zaméru Zpracovani ZP nebo kvalifikovaného
prodeje odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Drobny dlouhodoby hmotny majetek
porFizeni na leasing

Usneseni rady k zaméru prodeje
(kde neni rada tak rozhodnuti
starosty)

Zpracovani ZP nebo kvalifikovaného
odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Drobny dlouhodoby majetek ostatni

Ucinéni ukonu, kterym je tFetim
osobdm davdn na védomi zamer
prodat (osloveni druhé strany a
zahdjeni jednani o prodeji, inzerdt,
vyvéSeni na uredni desku

Zpracovani ZP nebo kvalifikovaného
odhadu odpovédnou osobou bez
zbytecného prodlent

Majetek evidovany v jiné ucetni
Jjednotce (predany k hospodareni
PO, viozeny do DSO)

Usneseni zastupitelstva, nebo
rozhodnuti oprdavnéné osoby o
zdméru prodeje

K datu prevodu majetku na obec

ZP=znalecky posudek

Povinnosti odpovédné osoby pfi zjist'ovini ocenéni redlnou hodnotou.

Pred zadénim zpracovani znaleckého posudku odpovédna osoba vzdy posoudi, zda ndklady na zjisténi
redlného hodnoty prostfednictvim znaleckého posudku nepfevysi prinos informace (ovéfeni ceny
informace). Pfitom G&etni jednotka bude upfednostiiovat postupy stanoveni prostiednictvim
kvalifikovaného odhadu uvedené v ¢l. 4.

Vymezeni okamziku, ke kterému se upusti od aplikace realné hodnoty (neuskutecnéné

prodeje)

Zpétné ocenéni cenou dle §25 ZoU (zruSeni ocenéni RH) bude provedeno k OUUP:

a) datum usneseni opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o upusténi od zaméru prodeje

b) datum usneseni opravnéného orgénu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o jiném zpisobu vyuziti majetku
¢) okamzik zjisténi ostatnich vlivii — $koda na majetku, likvidace majetku....

Frekvence testovani adekvatnosti realné hodnoty
Adekvatnost uréeni realné hodnoty bude provedena vzdy:
a) v piipadé provedeni technického zhodnoceni majetku uréeného k prodeji nebo v piipadé provedeni

vyznamné opravy majetku

b) v pripadé skody na majetku, jeho znehodnoceni nebo vyfazeni Casti majetku

¢) v pipadé zjisténi skute¢nosti s vlivem na upfesnéni informaci k ocenéni redlnou hodnotou (chybny
odhad, zmény ocefiovacich predpist, skutednosti, které k datu pfecenéni nebyly znédmy)

Adekvéatnost uréeni realné hodnoty bude provedena nejpozdéji k datu inventarizace majetku.

Povinnost testovani adekvatnosti ocenéni redlnou hodnotu ma osoba odpovédna za jeji uréeni dle bodu 4

smérnice.

VI. Pravidla pro stanoveni redlné¢ hodnoty




Ocenéni realné hodnoty majetku uréeného k prodeji vychazi z trZni ceny, z hodnoty znaleckého posudku
nebo kvalifikovaného odhadu, pfipadné ocenéni podle zvlastnich pfedpisti tam, kde je redlna hodnota
objektivné zjistitelna.

Piipadné: Ocenéni majetku urceného k prodeji, kde se predpokldadd zdjem pouze jednoho kupujiciho
(zbytkové pozemky, smlouvy o smlouvé budouct) bude vychdzet z ocekdavané realizacni prodejni ceny, 1j.
piecenéni bude cenou trzni obvyklou v misté a za danych podminek.

Druh majetku Odpovédnost Postup (zvolte variantu A, nebo B...nebo vice)

Pozemky Finanéni vybor A. Cenovd mapa pozemki vzdy

B. Cenovd mapa pro pozemky, které nejsou urcené k zastavéni do
rozlohy 2 tis. m’

Stavebni pozemky — nutno doloZeni stanoveni ceny na zdakladé
tidajii od realitnich kanceldFi u srovnatelnych pozemkii (naprikiad
primér z 3 obdobnych pozemkii nabizenych k prodeji)

Ostatni pozemky — interni odhad pracovnika o cené obvyklé, za
kterou jsou pozemky v dané lokalité proddvany

Prednostné znalecky posudek, pokud je zpracovan

Byty . | Drto A Znalecky posudek
B Dle nabidky realitnich kanceldri — obdobné byty v misté...
Stavby (sité) Dtto A Znalecky posudek

B Kvalifikovany odhad (Gasto neni volny trh — bude se tedy jednat
o kvalifikovany odhad spis odhad spiSe na rovni
predpoklddaného inkasa podle predem definovanych podminek
vét§inou ve vztahu ke konkrétnimu kupujicimu).

Kulturni predméty Dtto A Kvalifikovany odhad 2-3 osob s odbornosti, ocenéni bude dle
odhadu nejnizsiho (princip opatrnosti)

Drobny dlouhodoby Dtto A Kvalifikovany odhad dle nabidky prodejci (napr. autobazarti),

hmotny majetek obdobného typu majetku (primér alespor ze tFi nabidek)

poFizeni na leasing

V1. Evidence majetku precenéného reilnou hodnotou

Majetek precenény realnou hodnotou bude evidovan oddéleng pomoci analytického ¢lenéni typem AU,
nebo orj a org. V registru majetku bude zachovéna informace o piivodnim ocenéni majetku dle §25 zakona
o Getnictvi s informaci, Ze majetek byl precenén realnou hodnotou (bez vsfupu pivodniho ocenéni do
inventurniho seznamu — lze zajistit nap¥. tak, Ze z registru se vytiskne jen majetek dle vstupniho ocenéni a
majetek precenény RH bude doplnén na zakladé dokladii k precenéni).
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